CEP 35537.000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

o @ PREFEITURA MUNICIPAL DE PASSA TEMPO
e PRACA BOLIVAR ANDRADE, 35, CENTRO, PASSA TEMPO

LEI N° 1.819/19, de 27/12/2019.

Aprova o Chacreamento de Lazer em
Zona de Urbanizagdo Especifica
denominado “Condominio Residencial
Chica Bella”, nos termos da Lei
Complementar Municipal n® 042/2017 e

da outras providéncias.

A Camara Municipal de Passa Tempo/MG aprovou e eu, Prefeito

Municipal, sanciono a seguinte Lei:

- Art. 1°. Fica aprovado, em atendimento as normas estabelecidas na Lei
Complementar Municipal n° 042/2017, o parcelamento do solo em Zona de
Urbanizagdo Especifica para Chacreamento de Lazer denominado
“Condominio Residencial Chica Bella”, no lugar denominado
“Chacreamento Chica Bela”, Zona Rural do Municipio de Passa
Tempo/MG.

Paragrafo Unico. O imével a ser parcelado é de propriedade de Orlando
José Rodrigues-ME e encontra-se registrado no Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Passa Tempo/MG sob o Livro 02, Matricula n°
12.124, fls. 12.124 — ROI, tudo conforme memorial descritivo de

localizagdo e confrontagdes constantes do Registro Imobiliario.

Art. 2°. O Chacreamento de Lazer denominado como “Condominio

Residencial Chica Bella” abrange uma érea total de 12.21.84 ha (doze
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hectares, vinte e um ares e oitenta e quatro centiares), o que corresponde a
122.184,20 m® (cento e vinte e dois mil, cento e oitenta e quatro metros

quadrados e vinte centimetros quadrados) e sendo composto por:

I - 30 (trinta) chacaras distribuidas 08 (oito) quadras;

II - 04 (quatro) ruas;

III - 04 (quatro) pragas publicas;

IV — 01 (uma) area verde;

V — 02 (duas) areas destinadas a equipamento publico comunitirio e
urbano.

§ 1°. A area de cada chicara (unidade auténoma) est4 descrita no memorial
descritivo e seus anexos, sendo que tais documentos integram a presente
Lei. ¥
§ 2°. As dreas destinadas a praca publica tém 6.003,30 m? (seis mil e trés
metros quadrados e trinta centimetros quadrados), o que corresponde a
4,91% (quatro virgula noventa e um por cento) da area total a ser parcelada,
sendo compostas por 04 (quatro) areas distintas, a saber:

a) 01 (uma) area de 1.140,70m’ (um mil, cento e quarenta metros
quadrados e setenta centimetros quadrados), fracionada em duas areas de
978,00m2 e 162,70m>, as quais confrontam com a Chéacara n° 01 da Quadra
A e Chacara n° 01 da Quadra B, Av. Jorge Domiciano, Estrada Municipal,
José Luis de Rezende e Elcio Edson de Rezende;

b) 01 (uma) area de 2.312,80 m® (dois mil, trezentos e doze metros
quadrados e oitenta centimetros quadrados), confrontando com a Rua

Juquita Lara, Rua Moacir Rodrigues, Chacara n° 01 da Quadra D e José

Luis de Rezende;
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¢) 01 (uma) area de 1.923,80 m” (um mil, novecentos e vinte e trés metros
quadrados e oitenta centimetros quadrados), confrontando. com a Rua
Moacir Rodrigues, Chacara n® 06 da Quadra E, Orlando José Rodrigues e
area remanescente;

d) 01 (uma) drea de 626,00m” (seiscentos e vinte e seis metros quadrados), #
confrontando com a Av. Jorge Domiciano e Orlando José Rodrigues.

§ 3° O espaco destinado a édrea verde possui 20.611 m’ (vinte mil,
seiscentos e onze metros quadrados), o que corresponde a 16,87%
(dezesseis virgula oitenta e sete por cento) da area total a ser parcelada.

§ 4°. A area destinada a equipamentos publicos comunitarios e urbanos e
vias publicas somam 21.047,57m? (vinte e um mil e quarentae sete metros
quadrados e cinquenta e sete centimetros quadrados), o que corresponde a
17,23% (dezessete virgula vinte e trés por cento) da area total a ser
parcelada, sendo que: ¥
a) a area destinada a equipamento ptblico comunitario soma 5.535,33m’
(cinco mil, quinhentos e trinta e cinco metros quadrados e trinta e trés
centimetros quadrados), o que corresponde a 4,53% (quatro virgula
cinquenta e trés por cento) da area total a ser parcelada;

b) a area destinada a equipamento publico urbano e vias publicas soma
15.512,24m” (quinze mil, quinhentos e doze metros quadrados e vinte e
quatro centimetros quadrados), o que corresponde a 12,70% (doze virgula
setenta por cento) da area total a ser parcelada.

§ 5°. A area destinada a equipamentos publicos comunitédrios passara para
a propriedade e dominio publico da Prefeitura Municipal de Passa
Tempo/MG, competindo ao proprietario do empreendimento a obrigagdo

de informar ao Cartorio de Registro de Imodveis da Comarca de Passa
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Tempo/MG para que registre a referida area em nome do Municipio de
Passa Tempo/MG — CNPJ n°® 18.039.503/0001-36,

§ 6°. O perimetro do imovel ¢ de 2.080,00m (dois mil e oitenta metros).

§ 7°. A area respectiva de cada chacara (unidade autébnoma), bem como a
confronta¢do e a individualiza¢do de cada unidade autonoma esta contida

na planta urbanistica e no memorial descritivo do empreendimento.

Art. 3°. O Chacreamento sera composto de 04 (quatro) ruas, com as
denominagdes que se seguem, com as extensdes e com a largura lancadas
no memorial descritivo e na planta planimétrica do empreendimento:

I —Rua 01: Avenida Jorge Domiciano;

II — Rua 02: Rua Juquita Lara;

IIT — Rua 03: Rua Moacir Rodrigues;

IV — Rua 04: Rua Ciro Belizario de Andrade.

Paragrafo Unico. Sera de responsabilidade do empreendedor/chacreador a
confeccdo e a afixacdo de placas com as respectivas denominacgdes em
pontos estratégicos, especialmente nas esquinas e cruzamentos das ruas

mencionadas no caput deste artigo.

Art. 4°. Nos termos do artigo 3° da Lei Complementar Municipal n°
042/2017, combinado com o artigo 2°, § 5° da Lei Federal n° 6.766/79,
alterada pela Lei Federal n® 11.445/07, fica o proprietéario do
empreendimento, Orlando José Rodrigues-ME, responsavel pela
implantag¢do de todas as obras de execucdo e implantacdo dos projetos de
infraestrutura basica e ambiental do chacreamento, conforme determinam

os artigos 3°, 4°, 9° e 12 da Lei Complementar Municipal n°® 042/2017.
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infraestrutura basica e ambiental do chacreamento, conforme determinam
os artigos 3°, 4°, 9° e 12 da Lei Complementar Municipal n® 042/2017.

§ 1°. A infratestrutura basica do parcelamento de solo em ZUEC — Zona de
Urbanizagdo Especifica para Chacreamento de Lazer € constituida pela
implanta¢do de equipamentos publicos urbanos que contemple o
escoamento das aguas pluviais; a iluminagdo publica; o” esgotamento
sanitario; o abastecimento de agua potavel; a energia elétrica publica e
domiciliar; a identificagdo das vias publicas; o cercamento da 4rea verde; a
arborizagdo das vias de circulagdo, da area verde e das pragas publicas com
o plantio de mudas de arvores recomendadas pelo CODEMA — Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente; a abertura e a pavimentagio das
vias publicas de acesso ao empreendimento e as vias de transito principal; a
abertura e pavimentagdo das vias de circulagdo interna definidas no mapa
topografico do empreendimento imobiliario, com meio-fio e
encascalhamento com material apropriado e devidamente com-pactado.

§ 2° O prazo para implantagdo da infraestrutura basica do
empreendimento sera de 02 (dois) anos, contados da data de publicagdo da
presente Lei, obedecidos os prazos parciais estabelecidos no cronograma
fisico e financeiro do empreendimento, sob pena da municipalidade aplicar

as sangoes previstas na Lei Complementar Municipal n® 042/2017.

§ 3°. O cercamento e a arborizagdo da area verde, a arboriza¢do das vias
publicas, as espécies e a quantidade de mudas a serem plantadas
obedecerdo o cronograma a ser definido pelo empreendedor junto ao
CODEMA — Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente, sendo de
inteira responsabilidade daquele o cumprimento da mencionada obriga¢do

ambiental.
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§ 4°. E de responsabilidade do empreendedor a captacdo e distribuicio de
agua do empreendimento (perfuragdo de pogo artesiano, instalacdo de caixa
d’agua para distribuigdo junto a cada unidade auténoma, junto ao espago
destinado a praga e junto ao espa¢o destinado a equipamento publico),
sendo que a vazio do referido pogo artesiano devera ser o suficiente para o
abastecimento das unidades auténomas e, apds a implantacio do
empreendimento, os condominos serdo responsaveis pela manutenc¢io do
sistema de agua.

a) O Municipio de Passa Tempo/MG néo tera nenhuma responsabilidade,
ou seja, ndo arcara com nenhum custo ou despesa para com a implantacéo,
manutengdo e funcionamento do servigo de captagdo e distribui¢do de agua
do empreendimento, no presente ou futuramente.

b) O empreendedor devera obedecer a legislagdo vigente quanto a g
perfuragdo do pogo artesiano e a captagdo da agua, obtendo junto aos
Orgdos competentes as respectivas outorgas, sob pena de interdicdo do
empreendimento e aplicagdo das sangdes previstas na Lei Complementar
Municipal n® 042/2017.

§ 5°. E de responsabilidade do empreendedor, a época da -instalacdo do
sistema de energia elétrica, instalar, nos postes de iluminagdo publica do
empreendimento, lampadas de “led”, conforme exigéncia da

municipalidade.

Art. 5°. Nos termos do artigo 18, inciso V, da Lei Federal n°® 6.766, de 19
de dezembro de 1.979, por aplicagdo subsidiaria, ficam alienadas a titulo de
garantia quanto a implantagdo das obras de infraestrutura basica contidas

no artigo 4°, § 1° da presente Lei, conforme exigéncia contida na Lei
p )

M
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Complementar Municipal n® 042/2017, as chécaras de nameros 01, 02 e 03
da Quadra G e chacaras de numeros 01, 02 e 03 da Quadra H.

§ 1°. O Cartério de Registro de Imodveis deverd ser informado pelo
empreendedor da citada garantia e registrar o devido impedimento na
matricula de tais unidades imobiliarias até que atendidas todas as condicdes
estabelecidas no artigo anterior.

§ 2° A garantia estabelecida no caput deste artigo sera resolvida quando do
cumprimento de todas as disposigdes insculpidas no artigo 4° desta Lei ou
mesmo de forma parcial, mediante laudo de Engenheiro Civil e fiscalizacio
por parte do Servico de Engenharia da Prefeitura Municipal de Passa
Tempo/MG, com liberagdo parcial de unidades na propor¢io dos valores

executados.

Art. 6°. Nos termos do artigo 27, inciso I, da Lei Complementar Municipal
n® 042/2017, integra a presente Lei o Instrumento Particular de Convencéo
do Condominio Residencial Chica Bella, que fara parte do competente
registro imobilidrio perante o Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Passa Tempo/MG.

Paragrafo Unico. O empreendedor devera informar aos adquirentes quanto
as regras estabelecidas na convengdo de condominio, bem como sobre as
regras de edificagdo contidas na Lei Complementar Municipal n® 042/2017.
Art. 7°. Integram a presente Lei, na condi¢do de anexos, os seguintes

documentos: certiddo de registro imobiliario; memorial descritivo; planilha

e

or¢amentaria, cronograma fisico-financeiro; plantas: georreferenciadas do
imovel, com 4rea verde, praga publica, vias publicas e 4rea de
equipamentos publicos comunitario e urbano; rede de distribuigdo de dgua

e
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e drenagem pluvial e solugdo técnica para o sistema de esgotamento
sanitario adotada no chacreamento, declaragio de declividade, registro de
responsabilidade técnica; instrumento particular de convencdo de
condominio, termo de obrigagdo quanto a captacdo, fornecimento e
manuten¢do do sistema de 4gua do Condominio Residencial Chica Bella e
pela instalagdo de lampadas de “/ed” no sistema de iluminacdo publica do
condominio; termo de obrigagdes do empreendedor; Declaracio de
Dispensa — Protocolo n° 91795275/2019 junto a Superintendéncia Regional
de Meio Ambiente - SUPRAM de que o empreendimento nio é passivel de
licenciamento ambiental, nem mesmo autorizacdo ambiental para
funcionamento; Projeto de Arborizagdo das Vias de Circulagdo e Area
Verde; declaragdo do CODEMA — Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente; oficio de viabilidade técnica de atendimento pela Cemig;
declaragdo do Setor de Engenharia da Prefeitura Municipal quanto a
viabilidade técnica do empreendimento e declaragéo do Prefeito Municipal
de que o imovel encontra-se dentro dos padrdes exigidos para fins de
projeto de parcelamento de solo com as caracteristicas de Zona de
Urbaniza¢do Especifica para Chacreamento, cumprindo as exigéncias

legais previstas na Lei Complementar Municipal n® 042/2017.

Art. 8°. A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicacio, §

revogadas as disposi¢des contrarias.

Prefeitura Municipal de Passa Tempo, 27 de dezembro de 2.019.

Edilson Rodrigu
Prefeito Municip:



