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LEI COMPLEMENTAR N° 042/17, DE 06 DE SETEMBRO DE 2.017.

Dispée sobre o parcelamento de solo em zona rural
para Chacreamento de lazer e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Passa Tempo, Estado de Minas
Gerais, por seus representantes na Camara Municipal, aprovou e Eu, Prefeito Municipal,
em seu nome, sanciono a seguinte Lei complementar:

CAPITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica instituido o parcelamento de solo em zona rural para efeito da criagdo de
chacreamento de lazer no Municipio de Passa Tempo mediante a implanta¢do de
condominios rurais em areas consideradas de expansdo urbana a serem definidas
segundo as disposi¢des deste diploma legal.

Art. 2° - O Regime que regulamentara o fracionamento de areas de expansao em zonas
rurais com destina¢do a chacreamento de lazer, tanto em suas relagdes internas como em
suas relacdes com o Municipio, € o estabelecido nesta Lei Complementar € no que
couber nas Leis Federais n°® 4.591/64, n° 10.406/02 e n° 6.766/79, correspondendo cada
chéacara com seus acessorios, a uma unidade autonoma, de propriedade exclusiva do
adquirente, e suas vias, calcadas. areas verdes e outras areas, de uso comum ao
condominio.

Art. 3° - O d6nus da implantacdo e execu¢do dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo em zona rural e constituicdio do chacreamento € de total
responsabilidade do empreendedor/chacreador.

Art. 4° - A aprovacdo do Projeto de parcelamento rural devera ser precedida por
Licenciamento Ambiental — COPAM ou CODEMA, e obedecer, no que couber, ao
disposto na Legislagdo Federal, Estadual e Municipal em vigor.

Art. 5° - O chacreamento de lazer dependera de aprovacao legislativa, com sang¢do do
Poder Executivo Municipal. devendo ainda ser cientificado o INCRA para fins de baixa
cadastral da drea desmembrada.

Art. 6° - Somente sera autorizado o parcelamento de solo em zona rural para fins de
chacreamento quando o mesmo tenha notadamente perdido suas caracteristicas tipicas
de destinagdo agricola.

Paragrafo Unico. A comprovacio serd feita pelo proprietario, através de declaragdo da
Municipalidade e/ou através de Laudo Circunstanciado assinado por técnico habilitado.
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Art. 7° - Os condominios rurais integrardo Zona de Urbaniza¢do Especifica para
Chacreamento de Lazer, a ser criada por Decreto do Poder Executivo, apds aprovagdo
do Projeto de Parcelamento do Solo Rural, nos termos do Capitulo III desta Lei
Complementar.

Art. 8° - Néo sera permitido o parcelamento de solo destinado a chacreamento de lazer:
I — em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundagdes;
II — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

III — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos julgados improprios para edificagdo ou inconvenientes para
habilitacdo;

V — em dreas que oferecam riscos geologicos ou que provoquem danos ambientais,
assoreamentos € Vogorocas;

VI — em areas de preserva¢do permanentes e areas de reserva legal;

VII — em é4reas onde a poluicdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua
COITECaO;

VIII — em areas sem condi¢des de acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura
adequada.

CAPITULO II - REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 9° - Os condominios rurais do tipo chacreamento de lazer deverdo atender aos
seguintes requisitos:

I — 4rea minima de 1.000 m? (um mil metros quadrados);

II — o percentual de areas destinadas a equipamentos publicos € comunitarios € espagos
livres de uso publico sera, no minimo, de 18% (dezoito por cento) da gleba chacreada,
sendo 3% (trés por cento) destinados a praga publica 5 % (cinco por cento) destinados a
outros equipamentos publicos e comunitarios e 10 % (dez por cento) destinado a area
verde;

II1 — 20% (vinte por cento) da superficie de cada area destinada a equipamento publico
no ato do registro do chacreamento, devera apresentar declividade natural menor ou
igual a 15% (quinze por cento);
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IV — reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificagdo de cada lateral das
faixas de dominio publico das estradas/rodovias. ferrovias, linhas de transmissdo de
energia e dutos:

V — vias abertas ¢ com declividade maxima estabelecida na legislagdo vigente sobre o
sistema viario,

VI - implantagio de vias de circulagio com meio-fio e acesso s chdacaras do
parcelamento do solo rural, conforme disposto nesta lei complementar, asfaltadas,
calcadas, ou cascalhadas e devidamente compactadas com material apropriado e
descrito no respectivo projeto técnico;

VII — demarcacio dos logradouros. quadras e chéacaras com instalagdo de marcos em
concreto;

VIII - contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado:

IX — obras de escoamento de aguas pluviais de forma a garantir a preservacédo do solo e
do ambiente;

X — implantagdo de rede distribuidora de agua potével, com equipamentos e acessorios,
tais como pogo artesiano ou outra alternativa com projetos aprovados pelos 6rgéos
competentes, comprovado por meio do respectivo termo de outorga;

XI - implanta¢do de rede coletora de esgoto doméstico ou fossa séptica;

XII - arborizacdo de vias de circulagdo, area verde e sistema de lazer;

XIII — implantagdo de rede de energia elétrica publica, conforme projeto aprovado nos
termos da CEMIG - Companhia Energética de Minas Gerais;

XIV - cerca divisoria/fechamento em todo o perimetro do condominio;

XV — implanta¢io de servigo de coleta e destinagdo final do lixo doméstico.

§ 1° - O condominio rural tera a obriga¢do de manter por si seus condominios, os
requisitos permanentes de constitui¢do do condominio rural previstos neste artigo.

§ 2° - Os conddminos arcardo com as despesas referidas no § 1° deste artigo.
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Art. 10 - Da area total do chacreamento de lazer serdo destinados, no minimo, 10 %
(dez por cento) para dareas verdes. nio computadas eventuais APP — Area de
Preservacdo Permanente.

Art. 11 - As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverdo articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e
atender as demais disposi¢des desta Lei Complementar e as estabelecidas em legislagao
propria.

Art. 12 - As edifica¢des em cada chacara deverdo seguir as seguintes diretrizes:

I — taxa de ocupacdo maxima de 50% (cinquenta por cento):

II — edificagdes com gabarito maximo igual a 9.00 m (nove metros);

II1 — obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relacéo a
construcio:

a) Recuo de 05.00 m (cinco metros), medidos a partir da margem do arruamento,
para o alinhamento frontal:

b) Recuo de no minimo de 2.5 m (dois e meio metro) em relagdo as divisas laterais;

IV — permissdo para construgdo de muros de arrimo, com limites de execugdo até a
altura estritamente necessdria a tal finalidade:

V — garantia de 4drea de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da area
construida, deste percentual:

a) 30%(trinta por cento) com cobertura vegetal:
b) 20%(vinte por cento) com piso permeavel.

VI — obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de aguas pluviais por
parte de todo o condominio;

VII - observancia da convengdo do condominio.

CAPITULO III - DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 13 - A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento de lazer
serd previamente submetido 4 aprecia¢do da Administragdo Municipal.
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Art. 14 - Os projetos e requisitos previstos nesta Lei Complementar deverdo obedecer
as diretrizes legais vigentes, sobretudo no tocante aos requisitos de urbanizagdo da édrea
chacreada, nos termos da Lei Federal 6.766/79, observadas as especificidades desta
legislagdo.

§ 1° - O empreendedor deverd apresentar o projeto em quatro vias, sendo trés
protocoladas junto 4 Administragdo Municipal e uma via como comprovante do
interessado.

§ 2° - Acompanhardo o requerimento os itens abaixo relacionados, devidamente
assinados por profissional responsavel com registro no 6rgdo competente:

I — titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da gleba
expedido pelo cartorio de Registro de Imdveis da Comarca:

II — certiddo negativa de débitos municipais;

III — localizagdo da gleba com amarracdo através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imovel rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro
e com precisdo posicional fixada pelo INCRA, com indica¢@o da proximidade entre o
perimetro do chacreamento de lazer e a area de expansdo urbana;

IV — outros documentos exigidos pela legislagdo federal e estadual, assim como por
legislagdo municipal especifica.

Art. 15 - O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a apreciagdo do Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente — CODEMA - que emitird seu parecer no prazo
maximo de 30 (trinta) dias.

Pardgrafo Unico. O empreendedor elaborara o Estudo de Impacto Ambiental — EIA
e/ou Relatorio de Impacto Ambiental -RIMA, quando necessario, embasando —o na
legislagdo ambiental federal, estadual e municipal, incorporando-o ao projeto ambiental
de parcelamento de solo.

Art. 16 - O projeto, a andlise do CODEMA e o EIA/RIMA serdo apresentados a
administrac¢do antes do prazo final de validade destes.

Art. 17 - Para aprovagdo, o projeto de parcelamento do solo rural, devera
obrigatoriamente, seguir a orienta¢do das diretrizes oficiais definidas, contendo:

I — Certiddo atualizada do imdvel, minimo de expedi¢do de 06 (seis) meses;

II - Certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis competente;

III — Certiddo negativa municipal, estadual e federal;
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IV — Projeto urbanistico orientando diretrizes apontadas pela Administragdo Municipal
e CODEMA, contendo:

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em trés (03)vias, devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala de 1:1000, além da copia de ART registrada no 6rgdo competente
pelo autor do projeto;

¢) cronograma de execugdo das obras;

d) a subdivisdo das quadras em chacaras, com as respectivas dimensdes, numeragéo,
cotas lineares e de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulagdo com respectiva hierarquia em conformidade com o
sistema Viario;

f) a indicacdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento
das aguas pluviais na escala de 1:5000:

V — projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pelo CODEMA, contendo:

a)Areas Verdes ndo incluidas na APP:

b) Descri¢io e delineamento da area de preservagdo permanente e forma de sua
preservacgao € manutengao:

¢) Descricdo, delineamento e formagdo da area verde e forma de sua utilizagéo,
preservacio e manutencao:;

d) Cronograma de arborizagdo das vias de circulagdo e areas verde;

e) Espécies a serem utilizadas a arborizagdo das vias de circulagéo e de drea verde.

VI — comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo
rural, que serdo calculados pela Municipalidade. tomando-se por base idénticos
parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano;

VII - Minuta da conveng¢do de condominio.

Paragrafo Unico - Todos os documentos, relatorios. desenhos e plantas deverdo ser
assinados pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente
habilitado para os projetos, com as respectivas Anotag¢des de Responsabilidade Técnica
— ARTs.

CAPITULO IV - APROVACAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 18 - A Administracio Municipal tera o prazo de 15 dias (quinze) dias, contados a
partir da aprovagdo prévia e técnica do projeto de parcelamento do solo rural, nos
termos do Capitulo anterior, para submeté-lo a apreciagdo do Poder Legislativo.
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§ 1° - A decisdo de nao aprovagdo do projeto devera ser fundamentada e especificar,
item a item. as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 2° - Quando a irregularidade referir-se 4 auséncia de documentos sera facultado ao
empreendedor prazo ndo superior a trinta (30) dias para corrigir a irregularidade.

Art. 19 - Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corre¢des poderdo ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite
previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1° - Em cada caso. poderdo as autoridades municipais aproveitar atos ja praticados e
documentos apresentados durante avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

§ 2° - O disposto neste artigo ndo se aplica as hipoteses de caducidade, término de
prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta lei complementar.

CAPITULO V - DA TRANFORMACAO DA ZONA E DO ALVARA DE
LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Secio I - DA TRANFORMACAO DA ZONA

Art. 20 - Aprovado o projeto, através de Lei Municipal, o Poder Executivo baixara, no
prazo de 10(dez) dias, o Decreto transformando a area correspondente a0 mesmo em
Zona de Urbanizagdo Especifica para Chacreamento — ZUEC - com a finalidade
especifica de implantac¢io de chacreamento de lazer.

Parigrafo Unico. A transformagdo ¢ reversivel nos termos nos termos desta Lei
Complementar.

Art. 21 - No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da ciéncia do
INCRA. o projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de Imoveis, e
imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovacdo e
reversdo da drea & condi¢do de zoneamento anterior.

SECAO II - O ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 22 - Para emissdo do alvara de licenga para execucdo das obras, o empreendedor
devera apresentar o Setor competente da Municipalidade requerimento especifico
acompanhado de copia da respectiva aprovagdo legislativa do empreendimento.

Art. 23 - O empreendedor firmara ainda TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem
qualquer alteragdo, obrigando-se, ainda a:
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I — Executar a propria custa, no prazo fixado pela Lei Federal n® 6.766/79, todas as
obras de infraestrutura, arborizacdo de vias de circulagdo e de area verde, e
equipamentos urbanisticos:

Il — Fazer constar em todos os documentos de compra e venda as exigéncias previstas
em Legislag@o Federal ou Municipal relativas ao uso e ocupacdo do solo, bem como
ofertar garantia real de realiza¢@o das obras de infraestrutura, podendo a mesma ser
consolidada mediante cau¢do, garantia bancaria ou imobilidria compativel com valor
das intervengdes a serem realizadas a titulo de cumprimento do inciso anterior;

IIT — Fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade solidéria do
comprador para com servigos e obras do condominio a ser instituido, na propor¢do das
areas de usos das chacaras, conforme minuta de convengdo a ser aprovada;

IV — Iniciar a venda das chacaras somente apds o registro do projeto nos termos do
artigo 21 desta Lei Complementar;

V — Averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR 4 margem da matricula de todas as chacaras criadas.

Art. 24 - O alvard de execugdo das obras ndo sera expedido antes do registro do projeto

junto ao cartorio imobilidrio competente ¢ sem que seja efetivada a garantia e assinado o
termo de obriga¢des empreendedor previsto no artigo 23 desta Lei Complementar.

CAPITULO VI - DA ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO
SECAO 1 - DA ALIENACAO DAS CHACARAS

Art. 25 - A alienac¢@o das chacaras. por meio de contrato, somente podera ocorrer apos
registro do projeto junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 26 - O contrato de compra ¢ venda constara a responsabilidade do adquirente,

como conddmino e proporcionalmente a drea de sua chacara, pelas despesas com obras

e servi¢os do condominio. nos termos previstos no art. 23, 11l desta Lei Complementar.
SECAO I - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 27 - O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I — Instituir o condominio e aprovar e registrar a respectiva conveng¢éo condominio
no S.R.I;

II — Constar da conven¢do de condominio as atividades economicas proibidas a
qualquer condémino dentro do condominio;
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ITI — Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se obrigam a
contribuir, na propor¢io de sua chicara, para manutenc¢io das despesas do condominio,
nos termos do artigo 23, III, desta Lei Complementar:

IV — Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
destaque o recebimento no contrato, de todas as informagdes, restricdes e obras de
conservacdo, prote¢do ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovagéo
do projeto e previstas na legislagdo e copia da minuta da convengdo do condominio;

V — Constar no contrato de forma especificada todas as servidoes, aparentes ou ndo, que
incidam sobre imdveis ou chacara;

VI — Manter os servicos de agua e esgoto ¢ de energia elétrica, de protecdo e
conservagdo da area verde da area de preservacdo permanente, até a aprovagdo da
convenc¢do de condominio.

Parigrafo Unico - Com o registro da convencio do condominio no érgdo competente,
o condominio assumird a responsabilidade por todas as obriga¢Ges legais e contratuais
do chacreamento de lazer, respondendo cada condominio proporcionalmente a 4rea de
sua chacara.

CAPITULO VII - DAS PENALIDADES POR INFRACOES E NORMAS DE
PARCELAMENTO PARA CONDOMINAL RURAL

Art. 28 - O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento de lazer aprovado
e ndo registrado no prazo do artigo 21 desta Lei Complementar, importara na reversdo
da area transformada Em Zona de Urbaniza¢do Especifica para Chacreamento - ZUEC,
em gleba rural. caducando todas as autorizacdes e alvaras expedidos.

Art. 29 - A execucdo de parcelamento sem aprovagdo da Prefeitura Municipal ensejara
em notificagdo de seu proprietario para. de imediato, paralisar as vendas e/ou as obras.

Art. 30 - Apos 15 dias uteis devera o notificado/empreendedor regularizar o
chacreamento ou, mediante ajuste, fixar prazo para a regularizagdo, mediante termo

firmado junto a Administracdo Municipal.

Art. 31 - Em caso de descumprimento dos prazos previstos, o empreendedor sera
multado:

I — Em dez 10 % (dez por cento) do Maior Valor de Referéncia — MVR do Municipio
de Passa Tempo por metro quadrado de parcelamento irregular;

II - Interdi¢do do empreendimento:

III- Multa diaria no valor de 50 % (cinqiienta por cento) do Maior Valor de Referéncia-
MVR;
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IV — a ndio conclusdo da totalidade das obras de urbanizag¢@o dentro dos prazos fixados
no alvara de execucdo ou termos de ajustes firmados com a Administragdo Municipal
sujeita o proprietario do parcelamento/chacreamento ao pagamento de multa de 10%
(dez por cento) do Maior Valor de Referéncia - MVR.

Art. 32 - A multa ndo paga dentro do prazo legal importard em inscri¢do em divida.

Art. 33 - Os projetos cuja aprovagdo tenha caducado e aqueles para os quais tiver
havido reversdo da 4rea a condi¢do de zoneamento anterior. ndo poderdo ser objeto de
novo pedido de aprovagdo pelo prazo de 01 (um) ano.

Art. 34 - Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como atuais néo
correspondiam com os registros e averbagdes cartordrios do tempo de sua apresentagao,
além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as
diretrizes expedidas anteriormente, a decretagdo de zona de urbanizac@o especifica para
chacreamento, quanto as aprovagdes subsequentes.

Paragrafo Unico - Verificada a hipotese deste artigo. o projeto serd cancelado e as
obras imediatamente embargadas pelo Municipio, respondendo o empreendedor, com
seus bens pessoais, pela indenizagdo em dobro dos valores pagos pelos adquirentes, sem
prejuizo da multa prevista no art. 31 desta Lei Complementar.

Art. 35 - Os proprietarios ou empreendedores de projetos ndo executados ou cancelados
ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra area,
por um prazo de 03 (trés) anos.

Art. 36 - Havendo descumprimento das obrigagdes assumidas ou decorrentes de lei, o
empreendedor e o proprietdrio da drea serdo notificados pelo Municipio para cumprirem
a obrigacdo e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias,
responderdo pelas sangdes previstas no art. 31 desta Lei Complementar.

Art. 37 - Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei Complementar
sujeitar-se-do a corregdes, na forma prevista pela Legislagdo Municipal.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 38 - Os parcelamentos do solo em zona rural para chacreamento de lazer,
aprovados com base nesta Lei Complementar, deverio manter suas caracteristicas
origindrias, ficando vedada a altera¢do do tipo de uso, assim como a divisdo das
chacaras.

Art. 39 - O empreendedor e todos os autorizados & comercializagdo de chacaras
responderdo civil e penalmente as infragdes cometidas contra a legislagdo e em especial
a de protecdo ao solo e ao meio ambiente.
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Art. 40 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publica¢o, revogada as
disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Passa Tempo — MG, 06 de setembro de 2013.

EDILSON RODRIGUES
PREFEITO MUNICIPA

CERTIDAQ DE PUBLICAGAO
O presente ato foi publicadoem Q¢ / ()G 1 )7
Prefeitura Municipal de Passa Tempo, 0¢ /0G/ 1T



